>< AneloUrbano

El megadesarrollo que
transformara la vida en Ainelo.




>X AneloUrbano

Un enfoque renovado de
desarrollo urbano

Anelo Urbano es un proyecto disenado para acompanar la
expansion de Vaca Muerta, integrando infraestructura
moderna y suelo listo para desarrollo.
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Hectareas Zonificacion
escrituradas aprobada
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Urbanizacién
en ejecucioén

Ubicacion privilegiada en —~— Cercania al agua y areas verdes
el centro de Vaca Muerta . (rio Neuquén y canal de riego)

s0ido a | Continua el crecimiento del pueblo
Acceso rapido a la ruta 1~} hacia una zona de alto valor natural
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Urbanizacion integral

La primera etapa del proyecto incluye obras
gue garantizan operatividad inmediata.

Energia eléctrica y Pavimento y calles
alumbrado publico. consolidadas.

Redes de agua y
cloacas.
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Oportunidad para grandes
Inversores

Se estima que Argentina podria llegar a 810.000
barriles por dia en promedio en 2026, con Vaca
Muerta como principal motor.

+70% +40%

de la produccién de de crecimiento habitacional
hidrocarburos nacional proyectado a 2030

+50%

de rentabilidad para
grandes inversores
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Crecimiento estimado

De pueblo pastoril a corazon productivo de Vaca Muerta

Censo de 2001 =) 1.742 habitantes*

Censo de 2010 == 2 689 habitantes*

Censo de 2022 =) 6.477 habitantes*

[ Proyeccion 2030 30.000 habitantes*}

*INDEC, Censo Nacional de Poblacién, Hogares y Viviendas. Resultados definitivos.

¥ 271.8%

Crecimiento total

Estimaciones mas recientes sugieren
una poblacion estable de mas de 10.000
habitantes permanentes, mas una gran
poblacién temporaria de trabajadores,
llegando a hablarse de hasta 40.000
personas operando en la zona.
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Crecimiento estimado

Ranking

2
3
4
5

Departamento
San Vicente

Anelo

General Rodriguez
La Caldera

Cerrillos

Crecimiento 2010-2022
A 45,0%
A 14.7%
A 43,8%
A 41,7%
A 39,9%



Territorio Cuenca Vaca Muerta /| Ubicacion y centralidad < AfteloUrbano
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Territorio regional
de produccidén

de energias

Sistema Embalse
1 Los Barreales-
Mari Menuco

Sistema Embalse
Exequiel Ramos
Mejia

Sistema Embalse
Alicura

Sistema Embalse
Casa De Piedra
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Nuevo codigo de ordenamiento
territorial de Anelo

El ordenamiento territorial de Aielo
apunta a proteger el ambiente,
planificar un desarrollo equilibrado,
preservar areas de valor y promover
una gestion urbana justay
participativa.
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Afelo Urbano esta en una zona estratégica de Vaca
En EI area con mayor Muerta, Neuquen, cerca de la ruta, el canal de riego y el
CreC|m|ento y proyecc")n de _nuevo polo comercial, potenciando su valor, reduciendo

=traslados y mejorando la eficiencia diana‘ele_lps eqmpos

© Municipalidad

e Plaza Central o Puente nuevo
Int. Justo Munoz




Residencias en
zona central

Oficinas | Hotel | : 1] ! i) 5.4 3 Predio total
Comercio / =

Zona Pyme ? | W i 2 e Parcelas

Vivienda Multitamiliar SRS e e S Edificabilidad

con Pb Comercial

Espacios comunes 119.880 m2

Vivienda
Multifamiliar 1

.. ! d il s ' ‘ SISTEMA VEHICULAR
Vivienda 1! _ : SISTEMA PEATONAL
ultifamiliar 2 1 i L L
ESPACIOS PARA EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS
PLAZAS

Vivienda Unifamiliar
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AneloUrbano

Oficinas | Hotel | Comercio /
Equipamiento /| Zona Pyme

FOT18/1.2]/1

PB+2/3

B 324500 m2
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Zonas del nuevo territorio
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Vivienda multifamiliar
con PB Comercial

FOT 1.2

PB+1/2

B s3831m2
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Zonas del nuevo territorio
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AneloUrbano

e Vivienda unifamiliar

FOT 1
PB+1/2

B ws70m2

41 Lotes 400 M2

Viviendas de 150/ 200 M2
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RESIDENCE

Unidad rentada - 12% de rentabilidad

Edificio llave en mano, terminado - 14% de rentabilidad

Edificio llave en mano, a construir - 19% de rentabilidad
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Para masterplan completo, reuniones o P T Y S
disponibilidad de lotes comunicate via @ 0s sorriones -9, Anelo, vetiquen Lentro de
nucleo urbano de Vaca Muerta.

Whatsapp al +54 9 11 3810-0009

Desarrolla Master Broker Disefiado por Ingenieria e Infraestructura

ALVAREZ SCHNEIDER 1lag a BAUBER
o ToribioAchaval OFICINA URBANA [ BAUBER



